GSTATECINA W DN 49.09.204%r.
WOBEC NIE ZASKARZENIA JEJ
PRZEZ STRONY W USTALONYM TERRMINIE
Mitakowo, dnia 17 lutego 2017r.
Znak sprawy: RGT.6733.13/17

I r
DECYZJA % %
o lokalizacji inwestycji celu publicznego Jakub'RzetMkowski

Na podstawie art. 50 ust. 1i 4, art. 51 ust. 1, art. 52, art. 53 ust. 3 i 4, art. 54, art. 55 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 778 z p6zn.
zm.), oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.-Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. 2 2016 r. poz. 23 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17.02.2017r. ztozonego przez -
Pana Mariusza Smolifiskiego wystepujacego na rzecz i w imieniu Gminy Milakowo, ul. Olsztyfiska 16,
14-310 Mitakowo

USTALAM

na rzecz Gminy Milakowo warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na
budowie §wietlicy wiejskiej w miejscowosci Boguchwaly na dzialce o nr ew. 218 w obrgbie
Boguchwaly, gmina Milakowo — linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zalgcznik nr 1 do
niniejszej decyzji.

1. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.
1.1. Uwarunkowania przestrzenne.
a) Dopuszcza si¢ budowe $wietlicy wiejskiej z ewentualng mozliwoscia dobudowy do istniejacego
budynku remizy strazackiej OSP w miejscowosci Boguchwaly.
b) Parametry zabudowy:
— usytuowanie budynku: gtéwna kalenica budynku w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadle do
drogi o nrew. 221;
— maksymalna wysokos§¢ do okapu gtéwnej potaci dachowej: maks. 6,0 m od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do okapu gléwnej potaci dachowej;
— dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,6 m od poziomu terenu
przy gléwnym wejsciu do budynku;
— dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ budynku: maks. 10,5 m od poziomu terenu przy giéwnym
wejéciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy;
— dopuszczalna ilogé kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
— dopuszczalne rodzaje dachéw dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych lub dachy jednospadowe;
— dopuszczalne katy nachylenia dachow dla gltéwnej potaci dachowej: w przedziale 25°-45°;
— dopuszcza si¢ realizacje lukarn oraz okien potaciowych do$wietlajacych poddasze;
— nie okreéla sie rodzaju oraz kata nachylenia pozostatych dachow stanowiacych uzupehienie
glownej potaci dachowej;
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 20,0 m;
—  kolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza sig stosowanie tynkéw w kolorach od biatego do
jasnych pasteli, drewna, kamienia oraz cegly ceramicznej;
— pokrycie dachu: dachéwka lub materiaty dachéwko podobne w kolorze ceglastej czerwieni lub
szarym.
¢) Dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej tj.: bezodplywowego , szczelnego
zbiornika na $cieki lub przydomowej oczyszczalni Sciekow o wydajnosci do 5,0 m’ na dobg wraz z
niezbedna infrastruktura techniczng, dla ktorej nalezy dokonaé oceny warunkéw gruntowo-wodnych
przeprowadzajac geologiczne badanie gruntu (speti¢ przepisy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spei¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do
wéd lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz.
U.z2014 r. poz. 1800)).
d) Stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki: min. 50/100.
e) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 25/100.
) Nalezy speti¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 290), w rozporzadzeniu Ministra transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego
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(Dz. U. z 2012 r. poz. 462 z p6zn. zm.), w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz. U. 22015 r. poz. 1422).

1.2. Linie zabudowy.

a) Odleglosci od nieruchomosci sasiednich reguluje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t. j. Dz. U. 22015 r. poz. 1422).

b) Odlegtosci od ciekéw oraz zbiornikéw wodnych nalezy przyja¢ zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 469).

1.3. Zagospodarowanie dziatki.
Pozostate warunki zgodne z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422).

2. Warunki wynikajgce z ochrony §rodowiska oraz dziedzictwa kulturowego.

2.1. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska.

a) Teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami objgtymi formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134).

b) Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
érodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz.
71).

¢) Nalezy stosowaé przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 672 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 469), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 6-odpadach (Dz. U. z 2016 r. poz. 1987),
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (t. j. Dz. U. 22014 r. poz. 112).

2.2. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego.

a) Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

b) Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U.
22014 r. poz. 1446 z pézn. zm.), kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych odkry?
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymacé
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
wiasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jedli nie jest to mozliwe, Burmistrza
Mitakowa.

3. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

3.1. Zaopatrzenie w energie elektryczng: zalicznikowo z istniejacego przylacza do sieci energetyczne;.

3.2. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

3.3. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do sieci kanalizacyjnej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci lub do przydomowej oczyszczalni $ciekéw. Do czasu uzyskania technicznych
mozliwoéci podiaczenia budynku do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do
szczelnego zbiornika bezodptywowego na Scieki. Z chwila wybudowania sieci wprowadza si¢ nakaz
przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej i likwidacji szczelnego zbiornika bezodptywowego na
scieki.

3.4. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw: powierzchniowo do gruntu w granicach
przedmiotowej nieruchomosci.

3.5. Odprowadzenie odpadéw stalych: nalezy segregowa¢ wedhug grup asortymentowych wywozonych
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

4. Warunki obstugi komunikacyjne;j.

4.1. Obstuga komunikacyjna: istniejacy zjazdem z drogi powiatowej o nr 1199 N (dziatka o nr ew. 170)
poprzez drogg o nr ew. 221.

4.2. Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci

nieruchomosci.



5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.

5.1. Zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowaé w sposob nieutrudniajacy dostgpu do drogi oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

5.2. Projektowana inwestycja nie powinna zacienia¢ pomieszczefh w sgsiednich budynkach w stopniu
wyzszym niz dopuszczonym przez § 13 ust. 1-3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422).

5.3. Nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci.

5.4. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wiasnosci i uprawnien os6b trzecich.

6. Niezbedne dokumenty i uzgodnienia.

6.1. W zakresie uzyskania pozwolenia na budowe¢ lub zgloszenia rozpoczgcia budowy i zamiaru
wykonania robét budowlanych niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe - nalezy
stosowaé przepisy ustawy Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 290).

6.2. W zaleznosci od rodzaju inwestycji projekt budowlany wymaga uzgodnienia zgodnie z art. 28b
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t. j. Dz. U. 22016 r. poz. 1629).

UZASADNIENIE

Dnia 17.02.2017r. wptynal wniosek ztozony przez Pana Mariusza Smolinskiego wystepujacego
na rzecz i w imieniu Gminy Mitakowo o ustalenie warunkow dla lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacego na budowie $wietlicy wiejskiej w miejscowosci Boguchwaty na dzialce o nr ew. 218 w
obrebie Boguchwaty, gmina Mitakowo.

Zgodnie z art. 6 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku
(t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147) (§. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sq: (...) , budowa
i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdw wiadzy, administracji, sqdéw i prokuratur,
panistwowych szkét wyzszych, szkél publicznych, panstwowych lub samorzqdowych instytucji kultury
W rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej, a takze publicznych:
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek opiekuriczo-wychowawczych,
obiektéw sportowych”) przedmiotowe zamierzenie budowlane nalezy do inwestycji celu publicznego.

Z uwagi na fakt, iz wnioskowany teren nie posiada uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nalezalo ustali¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego w drodze decyzji.

Na podstawie art. 61- Kodeksu postgpowania administracyjnego oraz art. 53 ust. 1 i art. 53 ust. 4
pkt. 9 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono stosowne
postepowanie administracyjne.

W wyniku przeprowadzonej analizy materialow zrodtowych stwierdzono, iz istnieje mozliwos¢
budowy $wietlicy wiejskiej w miejscowosci Boguchwaly na dziatce o nr ew. 218 w obrgbie Boguchwaty,
gmina Mitakowo, zatem zgodnie z trecia art. 56 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigcym:

,,Nie mozna odmowié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne
Jjest zgodne z przepisami odrebnymi.”
nalezalo orzec jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadoéw
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem decyzji.

Nie stwierdza si¢ niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, jezeli od dnia jej
doreczenia lub ogloszenia minglo 12 miesiecy. Art. 158 § 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego
stosuje sie odpowiednio (art. 53 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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Nie uchyla si¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku wznowienia
postepowania na podstawie art. 145 §1 pkt. 4 Kpa, jezeli uptyneto 12 miesigcy od dnia jej dorgczenia lub
ogloszenia, zgodnie z art. 53 ust. 7 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Mitakowa jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz ktorej decyzja niniejsza zostala
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty, miedzy
ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz
jednemu wnioskodawcy, dorgczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
i whascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzagdowego Kolegium
Odwolawczego w Elblagu, za posrednictwem Burmistrza Mitakowa, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

Zalaczniki: o
1. Mapa w skali 1:500 stanowi zatacznik graficzny nr 1 do decyzji.

Otrzymuja:
1. a/a. UM w Milakowie.
2. Strony postgpowania wg. rozdzielnika.
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ZALACZNIK NR 1 DO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYC.JI CELU PUBLICZNEGO DLA DZIALKI O NR EW. 218,
W OBREBIE BOGUCHWALY, GMINA MILAKOWO

SKALA 1:500
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ROZDZIELNIK
do decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
Burmistrza Mitakowa ZNAK: RGT.6733.13/17
z dnia: Mitakowo, dnia 27 lutego 2017r.

Otrzymuija:

Strony w postepowaniu:

Gmina Mitakowo
14-310 Mitakowo, ul. Olsztyriska 16

2. Mariusz Smolinski

Kierownik Referatu Gospodarki Terenowej
Urzedu Miejskiego w Mitakowie
14-310 Mitakowo, ul. Olsztyriska 16

3. ala.
Do wiadomosci:

1.

Starostwo Powiatowe w Ostrodzie

Oddziat Budownictwa i Architektury w Moragu
14-300 Morag, ul. 11 Listopada 9




